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Immobilien

Urban Living

Grosszugige Wohnungen
stilvoller Altbau
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Ruhelage im Regierungsviertel
Klagenfurt zentral
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Das Objekt liegt in einer angenehmen Seitengasse im Regierungsviertel von
Klagenfurt in sehr zentraler aber ruhiger Lage. Schone Garten und grosszugige

Verbauung bieten eine schon gewachsene urbane Lage.

Das Objekt besteht aus vier Wohneinheiten und ist um die Jahrhundertwende erbaut
worden. Die Wohnung liegt im 1. Obergeschof3 und ist Uber ein grosszigiges,

offenes Treppenhaus erreichbar.

Die Wohnung hat 2 gerdaumige Schlafzimmer, ein grosses Wohnzimmer mit jeweils
schonen Holzparkettbéden, eine Wohnkiche ein modernes Bad, ein WC und 1

Abstellraum. Eine sonnige Sudterrasse ladt zum Verweilen ein.

Ein ca. 10 m2 grosses Kellerabteil und ein PKW-Platz sind im Mietpreis enthalten.

Grosse:

TOP 3: ca. 100m2 Wohnflache + 11,65 m? Terrasse (10G)

Beschreibung und Ausstattung:

Baujahr:

Heizung:
Sanitarraume:
Verfugbarkeit:
Kiche:
Energiekennzahlen:

Miete:

BK /-Heizkosten:
Strom:

Kaution:
Vermietung:
Provision:

ca. 1900, generalrenoviert
Stadtgas-Zentralheizung

neuwertig ausgestattet

sofort

vorhanden

HWB-ref.163 (vor Sanierung mit Warmeschutz)

TOP 3: €650,-- + Mwst. =€ 715,--

€ 250,-- inkl. Mwst. monatliche Vorauszahlung
nach Verbrauch

3 Monatsmieten
langerfristige Vermietung erwinscht
nach Vereinbarung
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Wichtige Information:

Wir sind allein beauftragt, den Verkauf der Liegenschaft zu vermitteln.

Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen erstellt. Eine Uberprifung der
vorgelegten Daten auf Vollstandigkeit und Richtigkeit wurde nicht vorgenommen. Fur
Angaben Dritter kbnnen wir keine Haftung hinsichtlich der Richtigkeit Gbernehmen.
Technische Anlagen sind nicht auf ihre Funktionsfahigkeit gepruft!

Die Weitergabe dieses Angebots ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen

Genehmigung zulassig. Wir bitten Sie auch, von Direktkontakten abzusehen, da dies zu
Schadensersatzforderungen fiihren konnte.

Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.

Fir Fragen und Besichtigungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

lhre Irene Pade, MSc

Kontakt - Irene Pade, MSc - Tel 0664-2132207

Nebenkosteniibersicht: Grunderwerbsteuer 3,5 % Grundbucheintragungsgebihr 1,1 %
Vermittlungsprovision 3 % + 20 % Ust. Vertragserrichtungskosten ca. 2 %



